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 :   قدیم بهت 

 تمامی جویندگان دانش و معرفت

 و  تقدیم به همسرم
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کات طلایی قراردادهای عمرانی  و غیر عمرانی   ن
 آنچه یک مترور نیاز دارد 

 
 

، صنایع، و سایر رشته های مهندسی  ،سرپرستان محترم کارگاه، مدیران پروژه ، واحدهای رسیدگی فنی  ش *و  رکت ها یژه دانشجویان رشته عمران، معماری
کات  ها و قراردادهای عمرانیطرح مهم *شامل ن

کاران ، ناظرین و مشاورین محترم * ویژه   پیمان
 ای عمرانی و غیر عمرانی*کارشناسان محترم  واحدهای حقوقی شرکته

 ویژه  رشته  مهندسی عمران )  مدیریت ساخت (*کارشناسان محترم دفتر فنی  و دانشجویان و فارغ التحصیلان رشته مهندسی به
 های نظام مهندسیجهت شرکت و قبولی در آزمون*

 های مهندسیرشته مصاحبه شغلیشرکت  و قبولی در *ویژه 
 )ویژه بازار کار(       

 تالیف و تدوین :
 مهندس احمد یعقوبی 

 دبیر موسسات آموزشی کشور( -)کارشناس ارشد مهندسی عمران و مدرس متره، برآورد، اصول حاکم بر پیمان 
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 پیشگفتار

 حمد و سپاس شایسته پروردگار بزرگ است.

با درود و سلام خدمت همه دانش پژوهان، دانشجویان، و مهندسان عزیز، اساتید محترم دانشگاه، اینجانب    
نکات "عمران، کتابی را با عنوان  رشتهو برخود لازم دیدم با توجه به گستردگی مبحث قراردادها در زمینه 

 ارائه دهم. "و غیر عمرانی قرارداهای عمرانیطلایی 

مهمترین ویژگی این کتاب  و همچنین تقسیم بندی آنها، یکی از ، غیر عمراناردادهای عمرانیتعریف انواع قر
های دیگر، ضرائب پیمان، کسورات قراردادی، مناقصات و تضامین پیمان نیز آورده باشد، در ضمن در بخشمی

 شده است.

و نگارشی نخواهد بود و از اینکه بی تردید، علی رغم سعی و اهتمام فراوان، این اثر مصون از ایرادهای فنی 
 فرمائید، از شما قدردانیم.بزرگوارانه این ایرادات احتمالی را گوشزد می

عزیزم و همچنین کلیه دوستانی که در تهیه این کتاب  و همسر بینم از زحمات بی دریغ برادربرخود لازم می
  تشکر و قدردانی نمایم.کمال اند، مرا یاری نموده

 

 

 

 

 

 

 

     

 "فراوان با تشکر و ارادت "

 احمد یعقوبی

 97ماه  شهریور
 09124387694همراه :      -      Ahmad.yaghoubi65@gmail.com آدرس الکترونیکی :

 پرتال آموزشی متره و برآورد ایران

WWW.iMETRE.ir 
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 هشدار !
برای ناشر محفوظ  1348کلیه حقوق چاپ و نشر این کتاب مطابق با قانون مولفان و مصنفان، مصوب سال 

گونه استفاده از کل یا قسمتی از این کتاب به هر شکل از باشد . لذا هرمیعاد میو منحصرا  متعلق به نشر 
، عکس برداری، نشر الکترونیکی، قبیل هر نوع چاپ، فتوکپی، اسکن، تایپ از کتاب، تهیه پی دی اف از کتاب

هر نوع انتشار به صورت اینترنتی، سی دی، دی وی دی، فیلم، فایل صوتی یا تصویری و غیره بدون اجازه 
 است. شرعا  حرامممنوع بوده و میعاد کتبی از نشر 

 و متخلفین تحت پیگرد قانونی و قضایی قرار می گیرند.

چنین، توسط این بصورت فایل ورد یا پی دی اف و موارد این میعادر با توجه به اینکه هیچ کتابی از کتب نش
انتشارات در هیچ سایت اینترنتی ارائه نشده است لذا در صورتی که هر سایتی اقدام به تایپ، اسکن و یا موارد 

را در سایت خود قرار داده و یا اقدام به فروش آن نماید،  میعادمشابه نماید و کل یا قسمتی از متن کتب نشر 
توسط کارشناسان امور اینترنتی این انتشارات که مسئولیت اداره سایت این انتشارات را به عهده دارند و به 

پردازند، بررسی و در صورت مشخص شدن هر گونه تخلف، ضمن زانه به بررسی محتوای سایت ها میطور رو
ر از نظر شرعی حرام می باشد، وکیل قانونی انتشارات از طریق وزارت ارشاد و نیز سایر مراجع اینکه این کا

قانونی اقدام به مسدود نمودن سایت متخلف کرده و طی انجام مراحل قانونی و اقدامات قضایی، خاطیان مورد 
 خلف اخذ می گردد.پیگرد قانونی و قضایی قرار گرفته و کلیه خسارات وارده به این انتشارات از مت

همچنین در صورتی که کتابفروشی اقدام به تهیه کپی، جزوه، چاپ دیجیتال، چاپ ریسو، افست و غیره از 
نموده و اقدام به فروش آن نماید، ضمن اطلاع رسانی تخلفات کتابفروشی مزبور به سایر میعاد کتب انتشارات 

ان، و انجمن ناشران دانشگاهی و نیز مراجع قانونی و همکاران محترم، از طریق وزارت ارشاد،  اتحادیه ناشر
 می نماید. فروشی متخلفقضایی اقدام به استیفای حقوق خود از کتاب

از خوانندگان گرامی خود درخواست دارد که در صورت مشاهده هر گونه تخلف از قبیل موارد میعاد انتشارات 
به این انتشارات ابلاغ  و یا از طریق ایمیل .... ماره .......به ش میعادهای انتشارات فوق مراتب را از طریق تلفن

 نمایید تا از تضییع حقوق ناشر، پدید آورنده و نیز خود خوانندگان محترم جلوگیری به عمل آید. 
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 قدمهم
توانند کارفرما، طراح و مجری که در کنار خود می؛عبارتند ازسه عامل اصلی درگیر در یک پروژه عمرانی     

های فوق داشته واحدهای مدیریت طرح یا پروژه و مدیریت ساخت را نیز به طور مجزا و یا تلفیقی از گروه

و با حذف یا ادغام بعضی واحدها  گرفتههای مختلف در کنار یکدیگر قرار توانند به حالتباشند. این عوامل می

 .گیرندهای مختلف قراردادی شکل میهم، روشدر 

ای از سیاست استفاده از سرمایه و تکنولوژی خارجی در های اخیر دولت ایران بصورت گستردهدر سال

های عمرانی و زیربنایی استقبال نموده است، و در چند سال گذشته قراردادهای زیادی از سوی بخش

های عمرانی منعقد های خارجی در جهت اجرای پروژهشرکت های دولتی و خصوصی باها و شرکتسازمان

های مختلفی از جمله تامین ها به شکلهای خارجی در این قراردادشده است که موضوع مشارکت شرکت

 و غیره بوده است.احی، خدمات مدیریت، اجرای پروژه سرمایه، خدمات مشاوره و طر

باشد، که بعضا  از می ( Turnkey)ا، روش کلید درد دست های نوین مدیریت و اجرای پروژه هیکی از روش

  شود.نیز یاد می "ساخت –خرید  –طراحی  "و ( Design- build) "ساخت  –طراحی  "آن به عنوان 

ها و را مورد بررسی قرار دهد باید توانایی کارفرما زمانی که بخواهد نوع قرارداد مورد استفاده در پروژه

 )از لحاظ مدیریتی و فنی( خود را ارزیابی نماید.های سازمانی ضعف

 

 *با آرزوی سلامتی و کامیابی برای تمامی عزیزان*
 احمد یعقوبی

 97 تابستان
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 ها و قرادادهاانواع  طرح ندیب     تقسيم: اول  بخش 
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 تعریف  -1

 قرارداد  )پیمان نامه( : 
نامه درج شده است، و با توجه به اینکه موافقت 2ی در مادهه اسناد و مدارکی است که پیمان مجموع   

های اداری توان گفت قراردادی که یکی از سازمانقراردادهای پیمانکاری جزو قراردادهای اداری هستند، می

مات در جهت منافع عمومی با هدف ارائه خد ،از یکسو با هریک از اشخاص حقیقی یا حقوقی از سوی دیگر

 .شودمنعقد می

 

 تعریف طرحهای عمرانی و غیر عمرانی : 

 14عالی تامین اجتماعی و بخشنامه شورای 143و  129قانون تامین اجتماعی و مصوبات  41به استناد ماده 

 ( 1380-05-06مورخ ) جدید درآمد سازمان تامین اجتماعی 

گردند که دو تلقی میهای عمرانی قراردادهایی مشمول ضوابط طرح :قراردادهای طرح های عمرانی*

 :شرط زیر را تواما  دارا باشند

قرارداد بر اساس فهرست بها پایه سازمان برنامه و بودجه )قراردادهای پیمانکاری( یا ضوابط تیپ سازمان   -1

 .مزبور )قراردادهای مشاوره ای( منعقد شده باشد

ای، )اعتبارات عمرانی ملی، منطقه ولتتمام یا قسمتی از بودجه عملیات از محل اعتبارات عمرانی د - 2

 .استانی( تامین شده باشد

های عمرانی، شده در بخش طرحکلیه قراردادهای فاقد شرایط اشاره عمرانی:غیرطرح  قراردادهای*

 .گردندقراردادهای غیر عمرانی تلقی می
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 . انواع قراردادهای عمرانی از نظر روش اجرایی :1
 

 های اصلی پروژه :ارتباط رکنقراردادها از لحاظ  -1
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 : بر اساس نحوه پرداختانواع قراردادهای عمرانی . 2

 
 قراردادها از لحاظ نحوه پرداخت  : -2

 

 

 

 

 

 
 

 

 (In houseیا تک عاملی ) امانی -1

 دو عاملی -2

 (Design – Bid -  Buildیا ) سه عاملیمتعارف  -3

 یا مدیریتی چهار عاملی -4

 مدیریت ساخت -5

های فوق در حدود اختیارات و وظایف و روابط بین سه باشد که تفاوت روشلازم به توضیح می

 باشد.  عامل اصلی پروژه یعنی طراحی، تامین، منابع و ساخت می

 

 (Lump Sum)یا روش پرداخت مقطوع قلم یک قرارداد -1

 (Cost Price)(  کار واحد بهای) با فهرست بها قرارداد -2

 (Cost Price Fixed Percentage)روش پرداخت درصدی قرارداد با  -3

 (Cost Pluse Fixed Fee)قرارداد براساس پرداخت هزینه به علاوه درصد ثابت  -4

  قرارداد به روش پرداخت هزینه به علاوه حق الزحمه ثابت -5
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 . انواع قراردادهای عمرانی از نظر نوع  مصالح :3

 

 

 
 

 قراردادهای عمرانی از نظر تأمین منابع مالی :. انواع 4

 
 
 
 

 
 
 

 انواع قراردادهای عمرانی از نظر موضوع :. 5

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

 نیروی کار( مصالح )تامین مصالح و تامین با های قرارداد -1

 دستمزدی های قرارداد -2

 مهندسی و فنی قراردادهای -1

 خدمات و مشاوره قراردادهای -2

 آلات ماشین و کالا فروش و خرید یا ساخت قراردادهای -3

 کالا توزیع و فروش نمایندگی قراردادهای -4

 امتیاز و لیسانس اعطای قراردادهای -5

 های غیر استقراضیروش -1

  های استقراضیروش -2
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 تقسیم بندی انواع قراردادها از دیدگاه صاحب نظران :  

  : Joseph A. Huse انواع قرارداد از دیدگاه الف( 
  (Design - Bid - Build) ءاجرا –مناقصه  –طراحی  -

 (Management Contracting)پیمانکاری مدیریت  -

 (Build - Operate -Transfer)"ساخت، بهره برداری، انتقال "روش  -

 و کلید در دست (Design-Build) "ساخت –طراحی " -

  : P.D.V Marshانواع قرارداد از دیدگاه ب( 
 (Traditional Client Co-Oridnated) قرارداد سنتی هماهنگی شده توسط کارفرما -

 (Management Contraction) قرارداد مدیریت- 

 (Full Turnkey) قرارداد کلید در دست کامل -

 (Partial Turnkey) قرارداد کلید در دست نسبی -

 :  J.G. Perryانواع قرارداد از دیدگاه ج( 

 (Separate Design and Construction) طراحی و اجراء بصورت مجزا -

 (The Management Contract) قرارداد مدیریت -

 (The Construction Management Contract) قرارداد مدیریت اجرائی -

 (The Design and Management Contract) قرارداد طراحی و مدیریت -

 (Free Contracting) قرارداد دستمزدی -
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 (Turnkey- Package Deal- Design and Build)ساخت  -قرارداد کلید در دست و طراحی  -

 از نظر روش اجرایی انواع قراردادهای عمرانی -2

 :روش تک عاملی یا امانی   - 1-2

  ،افراد متخصص و ماشین آلات مورد نیاز، پروژهدانش فنی ن دبور این روش کارفرما با توجه به دارا د    

تری در این حالت کارفرما معمولا  پروژه را به عملیات کوچک ، کهکندپروژه را بصورت خود اجرا تقبل می

تقسیم نموده و بر اساس عقد قراردادهای کوچک، هر فعالیت را به یک گروه یا نفر از کارگران فنی و اجرایی 

برد. ار یا سر کارگر عملیات را پیش میو یک نفر معممزد روزای کارگر با استخدام عدهاگذار نموده و یا و

گردد و در صورتی که لح تنظیم میمصا بدون یا و مصالح  قراردادها بر اساس قیمت واحد یا با ،دراین روش

با اخذ استعلام )حداقل قرارداد بدون مصالح باشد تیمی از کارفرما تدارکات و خرید بهترین مصالح از بازار را 

نظارت و کنترل کارهای در دست اجرا در این روش به وسیله  سرپرستی، دهد.سه فروشنده( انجام می

 .گیردصورت می هامهندسین یا تکنسین

 : مزایای این نوع قرارداد *

 .های پیگیری و انتخاب پیمانکار یا مجریحذف هزینه -

 .های بالاسریسود پیمانکار یا به عبارتی هزینهحذف  -

 .های کوچک وسادههت پروژهمناسب ج -

 .ایجاد اشتغال برای نیروهای تحت استخدام -
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 :معایب قراردادهای تک عاملی *

 .ن اجرا به علت تعدد مسئولیت اجراءکیفیت پایی -

 .تر بودن پروژهطولانی -

 .های بزرگ از این نوع قراردادعدم استقبال مجریان و شرکت -

 .اجراییهزینه های پنهان  -

 .پرت مصالح -

 .عدم وجود تضامین قراردادی جهت اتمام عملیات اجرایی -

 روش دوعاملی : -1-3
های اولیه از قبیل )فازهای در این روش کارفرما خود و یا با استفاده از یک مشاور مطالعات و نیز طرح

تا مقطعی که نیازهای کارفرما و پروژه برآورده شود و بتوان آن را به مناقصه گذاشت،  ،صفر و یک(

 دهد.انجام می

  : های دوعاملیقرارداد انواع روش

 
 DB (Design and Build)روش طرح و ساخت  -1

 ( EPC- TURN KEYروش طراحی، تدارک و ساخت یا روش کلید در دست ) -2

Engineering.Procurement. Construction]] 
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 قرارداد بای بک در ایران :  - -

در همین  .کشورمان فاقد سرمایه و تکنولوژی لازم برای افزایش تولید نفت خام بود 1370در اوایل دهه  

به شکل قراردادهای بای بک ها را به منظور جذب مشارکت خارجی تعدادی از پروژه 1374راستا در سال 

 تعریف کرد.

یابد ی است که میان دو کشور انعقاد مییا همان بیع متقابل نوعی از قراردادهای بین الملل بای بکقرارداد 

کند و در زات تولیدی به کشور دیگر صادر میآلات و تجهیکارخانه، ماشین ،و کشوری به عنوان پیمانکار

از محصولاتی که به طور مستقیم و یا غیرمستقیم از تکنولوژی و تجهیزات ازای آن در مدت زمان معینی 

 .کنداستفاده می ،خودش به دست آمده

 منعقدهای تخصصی و یک کنسرسیوم برای انجام پروژه در این نوع از قراردادهای خدماتی که بین وزارت نفت

 .گیردمیزارتخانه قرار های پروژه تحت مدیریت وتمام بخش، پروژهدر زمان تکمیل  د،وشمی
قرارداد بای بک بدین منظور طراحی شد تا تضمین کننده حاکمیت و مالکیت دولت بر منابع نفت و  واقعدر 

های خارجی و خدمات و دهد سرمایهگاز کشور باشد؛ چراکه این روش سرمایه گذاری به دولت اجازه می

هد. خارجی را کاهش و ظرفیت صادرات را افزایش ددانش فنی را جذب کرده و در عین حال هزینه مبادلات 

های اولیه و نگهداری پروژه را انجام داده و کنترل هزینه گذار خارجی تمامدر پروژه های بای بک، سرمایه

 .کامل آن را به محض اتمام پروژه، به شریک ایرانی منتقل می کند

 آورد.را مجددا  به دست می )یا سود(تمام هزینه مالی و مقدار ثابتی از تولید  ،پس از آن سرمایه گذار

های های خارجی در توسعه میدانطی این قراردادها کشور سعی دارد به تکنولوژی دست یابد و حضور شرکت 

این نوع از  .شودنفت و گاز را کوتاه مدت کند؛ چراکه معمولا  ظرف مدت سه سال سود پیمانکار پرداخت می

 .طور سرمایه و تکنولوژی را وارد کشور کندو همین کاسته تحریمثیرات تواند از تا ها تا حدودی میقرارداد
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 (Lump Sum)روش پرداخت مقطوع  (1

گردد که موضوع قرارداد را بصورت کامل و در قبال مبلغی مشخص به اتمام در این روش پیمانکار متعهد می 

کاهش اختلافات  نیز ها و پرداخت آنها ووضعیتاین روش سهولت رسیدگی به صورتهای برساند. از مزیت

طراحی کامل و دقیق مشخصات فنی  ،باشد. در ضمن پیش نیاز استفاده از این روشدر زمان اجرای پروژه می

باشد تا اولا  مقایسه قیمت پیشنهاد دهندگان به آسانی صورت گیرد و ثانیا  پیمانکاران نسبت به ارائه قیمت می

 تر اقدام نموده و ریسک آنها کاهش یابد.واقع بینانه

 : مزایای روش پرداخت مقطوع  1-1

 ها.وضعیترتجلسه و صوتر به اسناد از قبیل صورتی آسانرسیدگ -

 کاهش ریسک کارفرما و انتقال آن به پیمانکار. -

 داند.اتمام عملیات اجرایی را در شروع کار می کارفرما هزینه -

 : معایب روش پرداخت مقطوع  - 2-1
با توجه به انتقال کامل ریسک به پیمانکار در زمان عدم ثبات اقتصادی امکان دارد پیمانکار قادر به  -

 در نتیجه تعطیلی کار شود.اتمام پروژه نبوده و 

ها بر اساس د. با توجه به پرداخت صورت وضعیتبا مقاومت پیمانکار مواجه خواهد ش تغییریهر  -

مشکل  هاوزن فعالیتو  شکستساختاردرصد پیشرفت فیزیکی، لذا توافق طرفین در خصوص 

 باشد.می

 :روش پرداخت بر اساس فهرست بهاء (2

باشد که به طور مجزا ها میجمع مبالغ تعیین شده جهت هریک از فعالیت ،در این روش مبلغ قرارداد 

بهاء پایه در ایران از طرف معاونت نظارت و بهاء پایه محاسبه شده است. فهرستو بر اساس فهرست 

گردد. در این نوع ها به تفکیک درج میراهبری ریاست جمهوری تهیه و در آن هزینه انجام کلیه فعالیت
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ها و مشخصات فنی بصورت کامل توسط مشاور تهیه گردیده تا پیمانکار بایست ابتدا نقشهها میقرارداد

های مختلف فهرست ها را برآورد نماید و سپس بر اساس فصلبر اساس آنها حجم دقیق مصالح و فعالیت

های فعالیتها نیز بر اساس بهاء قیمت هر فعالیت و در انتها هزینه کل اجرا مشخص شود. صورت وضعیت

 .اجرا شده و مطابق فهرست بهاء محاسبه و پرداخت خواهد شد

 : مزایای روش فهرست بهاء

 .باشدمبلغ پرداخت شده بابت کارکرد از طرف کارفرما دقیقا  معادل حجم کار انجام شده می – 

برآورد شده باشد ها نیز صحیح های اجرایی کامل و دقیق باشد و حجم مصالح و فعالیتچنانچه نقشه  –

 .باشددر ابتدا مشخص می (ءهای اجرامبلغ اجرای کار)هزینه

محاسبات  و ضروری تشخیص داده شود با توجه به اینکه مبنای ،چنانچه تغییراتی مدنظر باشد  – 

  یابد.میها کاهش توانند ادعای خاصی نمایند و در حقیقت کلیمفهرست بهاء می باشد طرفین نمی

 : روش فهرست بهاءمعایب      

نامه چنانچه پروژه بیش از زمان پیش بینی شده در قرارداد به طول انجامد مبلغ پرداختی مشمول بخش  –

 .کندو در نتیجه برآوردهای اولیه تغییر می ،شود(ها به روز رسانی میشده )قیمت آحاد بها تعدیل

 .ها تخصصی و زمانبر می شودرسیدگی به صورت وضعیت  –

 .تخصصی و دشوار است ،در صورت ایجاد تغییر، تعیین فصل و ردیف پرداختی کاری  –

 :(  Cost Plus)روش پرداخت درصدی  (1

شود، به عنوان های انجام کار را بعلاوه درصدی که در زمان قرارداد توافق میدر این روش کارفرما هزینه  

که طراحی بصورت کامل انجام نشده  در زمانی کند. این روشسود و هزینه بالاسری به پیمانکار پرداخت می

 باشد.، مناسب مینباشندگیری و محاسبه نامشخص و احجام کار قابل اندازه باشد و مشخصات فنی نامفهوم،
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 : مزایای روش فهرست بهاء

 
 گونه اختلافی بوجود نخواهد آمد. )کاهش دعاوی(در مورد تغییرات و یا نقاط مبهم هیچ -

توان قبل از اتمام طراحی امکان شروع عملیات اجرایی وجود دارد، در نتیجه می با توجه به اینکه -

 زمان اجرا را کاهش داد.

 کارفرما اختیارات بیشتری نسبت به انتخاب پیمانکاران جزء در این روش دارد. -

 : پرداخت درصدیمعایب روش  

باعث بروز اختلاف با پیمانکار  بایست در ریز مسائل مالی ورود پیدا کرده و این مسئلهارفرما میک -

 خواهد شد.

 گردد.ه به صورت کامل به کارفرما منتقل میژریسک هزینه پرو -

بایست بر عهده کارفرما یا پیمانکار باشد، اختلافاتی ایجاد خواهد ها که میدر مورد بعضی از هزینه -

 شد.

لذا پیمانکار انگیزه  چندانی  ،باشداجرا میهای الزحمه پیمانکار درصدی از هزینهبا توجه به اینکه حق -
 ها نخواهد داشت.جهت کاهش هزینه

 : (Cost Plus Fixed Feeهزینه بعلاوه حق الزحمه ثابت )روش پرداخت 

 دودیبا این تفاوت که برای درصد پرداختی به پیمانکار ح ،باشدمی Cost Plusاین روش در کل همان قرارداد 

ها به منظور بالارفتن دستمزد باشد، لذا انگیزه افزایش هزینهقابل پرداخت نمیتعریف شده و بیش از آن 

 یابد.کاهش می
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 روشهای استقراضی : ویژگی 

  اطمینان فروشنده از اینکه پس از ارایه اسناد حمل وجه اعتبار را طبق شرایط اعتبار از بانک کارگزار

 کند.مییا تایید کننده دریافت 

 اطمینان از پرداخت وجه اعتبار به فروشنده فقط بعد از انتقال و فک مالکیت کالا از وی صورت می- 

 گیرد.

 جای فرد فروشندهه تعهد بانک برای پرداخت بها در معاملات ب. 

 انواع اعتبارات اسنادی : -1-2-1

 اعتبار اسنادی وارداتی یا صادراتی -1

  :Revocable L/Cبرگشتاعتبارات اسنادی قابل  -2

  : Irrevocable L/Cاعتبار اسنادی غیر قابل برگشت -3

 : Confirmed L/Cاعتبار اسنادی تایید شده -4

  : Unconfirmed L/Cاعتبار اسنادی تایید نشده -5

   : Tranferable L/Cاعتبار اسنادی قابل انتقال -6

   :Untransferable L/C  اعتبار اسنادی غیر قابل انتقال -7

 Usance L/C یوزانس:  اعتبار اسنادی نسیه یا مدت دار -8

 : At Sight L/C اعتبار اسنادی دیداری -9

 : Back to Back LC) اتکایی(  اعتبار اسنادی پشت به پشت -10

 Red Clause L/C :  اعتبار اسنادی ماده قرمز -11

  : Revolving L/C اعتبار اسنادی گردان -12
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اسنادی ذکر شده در صفحه قبل، به علت محدودیت بانک مرکزی در ایران از اعتبار کمتری اعتبارات 

 برخوردار هستند :

 اما اعتبارات اسنادی که در ایران بیشتر کاربرد دارد : - 2-1 

 (Usance Lc)الف( یوزانس 

 (Refanance Lc)ب( ریفاینانس 

 (Finance Lc)ج( فاینانس 

 (Usance Lc) یوزانس   -الف 

در اعتبارات اسنادی گشایش شده به صورت یوزانس، هنگامی که ذینفع اعتبار اسنادی )فروشنده کالا یا     

دهد، از تاریخ ارائه اسناد نسبت به حمل کالا اقدام و اسناد بدون مغایرت را به بانک ذیربط ارائه می ،خدمات(

و بارنامه طبق توافق قبلی و پس از خاتمه دوره یوزانس مبلغ اعتبار )اصل و فرع( را از بانک مربوطه اخذ 

ه آن را قبل از سر رسید به فروشنده ها معمولا  وجه این اسناد را تنزیل نموده و وجخواهد نمود. و بانک

 نمایند.پرداخت می

 

 (Refanance Lc) ریفاینانس   -ب 

در مواقعی که کالای موضوع اعتبار دارای بازار )تقاضا( خوبی باشد، فروشنده مایل نیست وجه کالا را به 

ی قادر به پرداخت نقدی صورت اعتبار یوزانس دریافت نماید. از طرف دیگر خریدار نیز به دلیل فقدان نقدینگ

باشد، در این حالت معمولا  خریدار از بانک معامله کننده به صورت نقدی به فروشنده اعتبار اسنادی نمی

بصورت یکجا در پایان یک دوره زمانی  را پرداخت و متعاقبا  اصل و سود مبلغ پرداخت شده توسط خریدار
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های کوتاه مدت )حداکثر مشخص به بانک مزبور پرداخت گردد. این نوع قراردادها برای تامین مالی طرح

 گردند. یکساله از زمان معامله اسناد یا تاریخ بارنامه( منعقد می

مشروط به  ،ابل استفاده استمدت استفاده از تسهیلات ریفاینانس به صورت )سه، شش، و نه ماهه( نیز ق

 یکسال در بانک عامل وجود داشته باشد.اینکه خط اعتباری خاص با شرایط زمانی زیر 

 ((Finance LCفاینانس   -ج 

 شود. گذاری(، فاینانس نامیده میهای تولیدی )سرمایهتامین مالی طرح : تعریف

های تولیدی ها و خرید تجهیزات طرحنیاز اجرای پروژه فاینانس به تأمین منابع مالی موردیا می توان گفت،  

مدت ها با استفاده از تسهیلات اعتباری خارجی میانچنین خدمات فنی و مهندسی پروژهای( و هم)سرمایه

 .شوداطلاق می اعتباردهندگان خارجیو وفق قراردادهای مالی منعقده با 

که هاست بانک های تولیدی توسط مؤسسات مالی نظیردر حقیقت فاینانس به معنی تأمین منابع مالی طرح

شده است. های بیمه اعتبار صادرات تضمین و تأمینها به اعتباردهنده توسط شرکتالاصول بازپرداخت آنعلی

های اعتباردهنده مدت است که بانکدر قالب اعتبارات میان شده ومحسوب  خریداین روش که نوعی اعتبار 

 .دنکنر اعطاء میبه خریداران اعتبا

خلاصه آنکه قراردادهای فاینانس بدین مفهوم هستند که یک بانک یا موسسه تجاری خارجی وامی را *

کردن آن کرده و درواقع کنترلی روی هزینه منظور عملیات معینی به کشور و یا شرکت مشخصی پرداختبه

وفرع آن را از ای اصلشدهسررسیدهای تعیینندارد و لذا تعهدی نیز برای به ثمر نشستن طرح نداشته و در 

 .کندکننده قرارداد دریافت میطرف قرارداد و یا بانک تضمین
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 : نامه اجرایی شامل نکات زیر استآیین -

پرداخت و میان پرداخت معادل خریدار خارجی باید قبل از حمل کالا نسبت به پرداخت پیش:  پرداختپیش

 6های متوالی فاینانس شده و باید در قسط ،درصد 85یعنی مبلغ ند. بقیه درصد ارزش قرارداد اقدام ک15

 قسط( 2ماهه بازپرداخت شود. )هرسال 

بندی کشور خریدار بستگی دارد. کشورهای اعمال برای اعتبارات صادراتی به طبقه: نرخ بهره قابل نرخ بهره

 خریدار یا نسبتا  ثروتمند هستند یا نسبتا  فقیر.

سال  10سال و نسبتا  فقیر تا  5حداکثر دوره اعتبار صادراتی به کشورهای نسبتا  ثروتمند تا : اعتباردوره 

 است.

 : نکات ضعف

 .هابانک توسط سنگین وثایق اخذ -

 .گران تمام شدن استفاده از تسهیلات فاینانس -

 .ها در تأمین ریالعدم مشارکت بانک -

 .فاینانس گذاران صنعتی ازعدم آگاهی سرمایه -

 .ضعف آموزشی که در ناتوانی کارشناسان متبلور است -

 .های مختلف دولتی متصدی فاینانسعدم هماهنگی بین دستگاه -

 .فقدان کتب، نشریات، فیلم و نوار در خصوص فاینانس -

 .المللیامکان استفاده از منابع مالی بین -
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 : نکات قوت

 .شدههای نظارتواممثابه استفاده از تسهیلات فاینانس به -

 .های صنعتیحق انتخاب فن اوری روز و مناسب توسط مجریان طرح -

 .المللیامکان استفاده از منابع مالی بین -

 تفاوت بین تسهیلات فاینانس و ریفاینانس*

 است. فاینانس بیش از یک سالو برای  یک سالجهت اعطای تسهیلات ریفاینانس تا  لازم حداکثر مدت -1

های تجاری و در فاینانس توسط بانک های خارجی در ریفاینانس توسط بانکبازپرداخت تسهیلات به بانک -2

 شده است.مرکزی تضمین

خطوط تولیدی  ،آلاتای و تجهیزات، ماشینهای سرمایهاز تسهیلات فاینانس برای خرید و احداث پروژه -3

که از تسهیلات ریفاینانس درحالی ،شودی استفاده میاندازی، آموزش و دانش فنو خدمات اعم از نصب و راه

 شود.، استفاده میشدهتعیین  هابانک توسط که کالاهای خاصیبرای ورود 

ها و ها، سازمانکنندگان از تسهیلات فاینانس شامل اشخاص حقیقی، اشخاص حقوقی، وزارتخانهاستفاده -4

ها و علاوه بر اشخاص حقیقی و حقوقی، شرکت اما در تسهیلات ریفاینانس، های دولتی هستندشرکت

طورکلی و یا برای ثبت سفارش خاصی های وابسته به دولت، چنانچه از منابع بودجه عمومی کشور بهسازمان

 از این تسهیلات خواهند بود.، مشمول استفاده از کننداستفاده نمی

 های بین المللیوام (2-2

یکی از موسسات یا  بادر حقیقت مجری طرح  ،بنایی استو زیر های بزرگدر این روش که مخصوص پروژه

 نماید.های معتبر خارجی نسبت به اخذ تسهیلات اقدام میبانک
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 داخلیهای وام (2-3

های داخلی نسبت به تامین اعتبار مورد نیاز جهت در این روش نیز کارفرما به کمک موسسات مالی یا بانک

 .نمایداجرای پروژه اقدام می
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 ردادیکسورات قرا  :  دومبخش 
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 *کسورات قانونی قراردادهای عمرانی

 %10و سپرده حق بیمه  5% این مالیات حذف شده است(، 95)که البته از سال  مالیات تکلیفی %3شامل 

ا حساب است. سپرده حق بیمه و سپرده حسن انجام کار پس از پایان کار و ارائه مفاص حسن انجام کارسپرده 

و تبصره الحاقی آن کارفرما باید اولا  قسط آخر قانون اجتماعی  38ماده شود. طبق به پیمانکار عودت داده می

نگهداری کند. ثانیا   سپرده حق بیمه را تا زمان ارائه مفاصا حساب سازمان نزد خود %5قرارداد پیمانکار و 

کارفرما باید قراردادهایی که یک سال از تاریخ خاتمه یا تعلیق یا فسخ آنها گذشته و پیمانکار از ارائه حساب 

کار و مهندسین مشاور از  و ضمن مطلع کردن از مشخصات مقاطعاجتناب نموده را به سازمان اعلام نموده 

هت پرداخت حق بیمه کارکنان شاغل در قرارداد را به کل کار و آخرین قسط نگهداری شده، ج %5محل 

 .سازمان پرداخت نماید

 وضعیت قراردادهای پیمانکاری انواع کسورات در صورت*

 کسر تضمین حسن انجام کار -
 کسر پیش پرداخت -
 کسر بیمه -
 کسر مالیات -
 کسر مالیات بر ارزش افزوده -
 قراردادکسورات حقوقی مربوط به شرایط عمومی  -
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 کسر تضمین حسن انجام کار*

درصد  10از مبلغ هر پرداخت به پیمانکار، معادل  ،)تضمین حسن انجام کار( 4311شرایط  35طبق ماده   

این مبلغ پس  شود. نصفبه عنوان تضمین حسن انجام کار کسر و در حساب سپرده نزد کارفرما نگهداری می

و  42با رعایت مواد  و نصف دیگر آن پس از تحویل قطعی، 40از تصویب صورت وضعیت قطعی طبق ماده 

آیین نامه تضمین برای معادلات دولتی، بابت تضمین حسن انجام کار  5شود. مطابق ماده مسترد می 52

های مشابه ( پرداختیت موقت، تعدیل، مابه التفاوت، و( از هر پرداخت )صورت وضع %10معادل ده درصد ) 

% ( مبالغ سپرده حسن انجام کار در ازای  80شود. هشتاد درصد )ده نگهداری میکسر و در حساب سپر

( آیین نامه تضمین برای معاملات دولتی، به پیمانکار بازگردانده 3تضمین نوع الف، ب و ه مندرج در ماده )

 خواهد شد. ای دیگر آمده باشد به همان شکل عملباشد اگر در قرارداد به گونهمی شود. لازم به توضیح می

 پیش پرداختکسر *

مبلغ  .باشدمیدرصد مبلغ اولیه پیمان  20طبق آیین نامه تضمین برای معاملات دولتی مبلغ پیش پرداخت 

یی بدون کسورات قانونی پیش پرداخت حداقل در سه قسط به شرح زیر در ازای تضمین به نفع دستگاه اجرا

، قسط دوم معادل شش و نیم تحویل کارگاه( پس از  8%شود. قسط اول معادل هشت درصد ) پرداخت می

( پس از  %5.5پس از تجهیز کارگاه برای شروع عملیات و قسط سوم معادل پنج و نیم درصد )( 6%.5)درصد

 کار.صالح پایهای موقت بدون محاسبه ممبلغ اولیه پیمان طبق صورت وضعیتانجام سی درصدی 

( از مبلغ ناخالص تمام  %14.5چهارده و نیم درصد ) معادلپس از واریز اقساط اول و دوم پیش پرداخت، 

 شود، کسر میمشابه ( یصورت وضعیت های موقت ) به استثنای تعدیل، مابه التفاوت مصالح و پرداخت ها

شده از صورت  ( یاد %14.5( علاوه بر چهارده و نیم  ) %8و برای واریز قسط سوم معادل هشت درصد )

موقت مستهلک شود .  شود به نحوی که مبلغ پیش پرداخت تا آخرین صورت وضعیتوضعیت ها کسر می
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در صورت ضرورت تادیه پیش پرداخت در بیشتر از سه قسط یا تفکیک پیش پرداخت به بخش های مختلف 

 ان درج شود.ها، باید در شرایط خصوصی پیمقساط پیش پرداخت و نحوه واریز آنکار، ا

 بیمه تامین اجتماعیکسر *

 قراردادهای عمرانی باید دو شرایط زیر را دارا باشند.همانطور که گفته شد، 

ازمان بها پایه سازمان برنامه بودجه ) قراردادهای پیمانکار( با ضوابط تیپ سقرارداد بر اساس فهرست -1

 ای( منعقد شده باشد.مزبور ) قراردادهای مشاوره

ای، استانی ت ) اعتبارات عمرانی، ملی، منطقهقسمتی از بودجه عملیات از محل اعتبارات دولتمام یا  -2

 تامین شده باشد(.

 حق بیمه در قراردادهای عمرانی

به عنوان بیمه بیکاری  %6/0ناخالص کارکرد به علاوه  %6حق بیمه قراردادهای پیمانکاری )اجرایی( مقطوعا  

 .سهم کارفرما( درصد 5سهم پیمانکار و  1%/6) باشدمیالص کارکرد درصد ناخ %6/6جمعا  به میزان 

 *حق بیمه در قراردادهای  غیرعمرانی

و یا موضوع قرارداد ارائه  بودهتهیه مصالح مصرفی کلا  به عهده و هزینه پیمانکار حق بیمه قراردادهایی که  -

نماید که کلا  به صورت مکانیکی انجام گیرد به میزان هفت درصد ناخالص  بنوع کار ایجا و باشد،می خدمات

 ناخالص کل کارکرد خواهد بود. درصد% 78/7بیمه بیکاری و در مجموع برابر  کل کارکرد به علاوه

صد ناخالص کل کارکرد و خدماتی غیر مکانیکی به میزان پانزده در دستمزدیحق بیمه کلیه قراردادهای  -  

 ناخالص کل کارکرد خواهد بود.درصد  %67/16به علاوه بیمه بیکاری و در مجموع برابر 
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