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 متره « 

و یا یر  است که برای انجام یک پروژه عمرانی مصالحیگیری دقیق کارها و مواد یا در واقع به سنجش و اندازه متره

ونقل و ، حملی کارزمان اجرا ، مدتنیروی انسانینیاز است. در این سنجش مقادیری مانند مقدار مصالح،  عمرانی

 و محاسبه خواهد شد. گیریکند، اندازهیی که معمار تهیه میها، بر اساس نقشهیا تجهیزات آلاتماشین

 انواع متره « 

 متره باز و متره بسته

دفترچه هایی به نام  پروژه را بدست آوردیم، با استفاده ازمربوط به  هامقادیر و ریزمتره، پس از اینکه بستهدر متره 

قیمت کارهای مربوطه را استخراج نموده و سپس در متره و احجما ضرب مینماییم تا قیمت نهایی   "فهرست بها"

 پروژه محاسبه شود.

ها هریک از فعالیتپروژه توسط رئیس کارگاه استخراج شد، مربوط به  ها، پس از اینکه مقادیر و ریزمترهبازدر متره 

 4های روز هریک از این عامل نیروی انسانی، مصالح، حمل و ماشین آلات تقسیم نموده و سپس در قیمت 4را به 

شود اری میبه صورت قیمت روز محاسبه و جایگذ کنیم، در واقع در این روش قیمت و بهای هر عاملعامل ضرب می

 دهد.را به ما می عملیات اجرایی)برآورد(عامل، مبلغ نهایی  4جمع قیمت این  و سپس

 برآورد « 

 ها، ریالی شوند، در واقع برآورد پروژه انجام شده است.ه و برآوردی استخراج شده از نقشهزمانی که احجام متر
 ی فهرست بهاییهاگذاری در آیتمآیتم و نحوه نام«  

 ابنیه( 1401)فهرست بهای  شوند:باشند که به شکل ذیل تعریف میرقمی می 6بها به صورت فهرستموجود در های آیتم

2 0 2 0 7 0 

 شماره فصل شماره گروه شماره ردیف

 

 باشد.نیز می 2و گروه و ردیف  1401، مربوط به فصل هفتم از فهرست بهای  070202در این مثال آیتم *
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 انواع برآورد « 

 پروژه های مترمربعیبرآورد در (1

 (برآورد در پروژه های فهرست بهایی2

 انواع ضرایب برآوردی « 

 گیرد.تعلقه به غیر از ضریب پیشنهادی پیمان که به برآورد تعلق میضرایب برآوردی عبارتند از کلیه ضرایب مُ

 شود.ها ضرب میوضعیت به آیتم: در مرحله برآورد و صورت(ضریب بالاسری 1

 شود.ها ضرب میوضعیت به آیتم: در مرحله برآورد و صورتمنطقه ای(ضریب 2

 شود.ها ضرب میوضعیت به آیتم: در مرحله برآورد و صورت(ضریب طبقات3

 .نداریماین ضریب را  برآوردشود و در مرحله ها ضرب میوضعیت به آیتم: در مرحله صورت(ضریب پیشنهادی4

 

 انتهای برآوردنحوه جمع نمودن اعداد در  « 

 نماییم.جهت برآورد نمودن یک پروژه به طور مثال با استفاده از روش زیر عمل می

 نوع کار: 

 )فارس( 30*15مرمریت  کاری از نوع سنگ پلاک بادبرعملیات تهیه و  سنگ

 بهامتره بسته و یا استفاده از فهرستبرآورد براساس روش اول: 

 نماییم.استفاده از نقشه ها و دستورکارها، ریزمتره را محاسبه می: متره پروژه که با اولقدم 

 عرض طول تعداد واحد شرح عملیات ردیف
ارتفاع/

 ضخامت
 توضیحات جمع کل جمع جزء

221004 

تهیه و نصب سنگ پلاک 

 30*15بادبر به ابعاد 

سانتی متر از سنگ 

مرمریت قرمز بوانات 

 )فارس(

ع
رب

رم
مت

 

1 200 1.5 - 300 300  
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 نماییم.در این مرحله برآورد پروژه را با استفاده از جدول برگ مالی محاسبه می: دومقدم 

 مقدار واحد شرح عملیات ردیف
فهرست -ریال واحد

 ابنیه 1401بهای 
 جمع کل)ریال(

221004 

 30*15تهیه و نصب سنگ پلاک بادبر به ابعاد 

سانتی متر از سنگ مرمریت قرمز بوانات 

 )فارس(

ع
رب

رم
مت

 

300 000/220/3 000/000/966 

 

مبلغی که از جدول بالا محاسبه شده است خام بوده و ضرایبی به آن تعلق نگرفته است، بنابراین در این قسمت 

 نماییم.باشد را به این عدد ضرب میضرایبی که مربوط به برآورد می

 :فرضیضرایب برآوردی به صورت ⯌

 1.41ضریب بالاسری:

 1.02ضریب منطقه: 

 1.0068ضریب طبقات: 

966.000.000 1.41 1.02 1.0068 1.398.747.448x      

برای تنها همین آیتم بودیم، بایستی به غیر از ضرایب بالا، ضریب  صورت وضعیتدر صورتی که ما در حال تهیه *

 را نیز به مبلغ نهایی ضرب نماییم. پیشنهادی

 کنیم:ذیل عمل میباشد، بنابراین به صورت 49/1فرض کنید ضریب پیشنهادی ما در این قرارداد 

966.000.000 1.41 1.02 1.0068 1.398.747.448 1.49=2.084.133.697sx       

که در این مورد در  در مرحله بعدی باید به این عدد، مبلغ و هزینه تجهیز و برچیدن کارگاه را اضافه نماییم،

مبلغ نهایی  درصد( در نظر بگیریم،4بخشهای بعدی توضیح خواهیم داد، اگر تجهیز کارگاه را به صورت درصدی )

 :برابر است با صورت وضعیت

=2.084.133.697 1.04=2.167.499.044sfx  
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 ها در پروژه های فهرست بهاییانواع آیتم « 

 عادی یا فهرستی(1

 باشند.باشند و دارای ردیف قیمت میدر فهرست بها موجود می

 

 خواهد شد. تمامی ضرائب ضربوضعیت ها در برآورد و صورتبه این آیتم

 ستاره دار برآوردی(2

سقف ریالی  .گیرددر نظر میها را در برآورد باشد و کارفرما در زمان برآورد این نوع از آیتمدر فهرست بها موجود نمی

و در حالت واگذاری کار از طریق  %30واگذار شود  عمومیها در برآورد در حالتی که کار از طریق مناقصه این آیتم

 باشد.درصد می 10 ترک تشریقاتدرصد و  15 محدودمناقصه 

 

 فرمایید.دار را مشاهده میدر تصویر بالا نمونه آیتم ستاره

 خواهد شد. ضرائب ضرب کلوضعیت ها در برآورد و صورتبه این آیتم
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 باشد؟نحوه محاسبه قیمت هر مترمربع از اجرای پروژه در قراردادهای سرجمع به چه صورتی می « 

پروژه را که های اجرایی در برای محاسبه مبلغ هر مترمربع پروژه در این نوع قراردادها، ابتدا باید مبالغ همه بخش

براساس فهرست بهای پایه به دست آورده این را با یکدیگر جمع نماییم، و در نهایت مساحت زیربنای پروژه را بر آن 

 تقسیم نماییم، تا بدین روش مبلغ اجرای پروژه برای هر مترمربع را بدست آوریم.

 درصد وزنی مبلغ انجام کار در هر بخش بخش اجرایی پروژه ابنیه ردیف

 1.22 902.435.247 عملیات خاکی  1

 37.13 27.299.540.821 اسکلت ساختمان 2

 19.82 14.573.723.969 سفتکاری 3

 20.72 15.235.154.092 نازک کاری  4

 10.88 8.000.000.000 تاسیسات برقی 5

 10.20 7.500.000.000 تاسیسات مکانیکی 6

 %100 73.510.854.129 جمع کل)ریال(

 2100 ساختمان اصلی )مترمربع(زیربنای 

 ریال  35.005.168 مبلغ ساخت هر مترمربع ساختمان )ریال(

 ای برای پروژه های دیگر را در مورد هزینه ساخت نخواهد داشت.ه اعداد فرضی بوده و جنبه مقایسهکلیتوجه: 
 

است، در صورتی  مترمربعباشد، واحد کار به صورت : با توجه به اینکه پروژه فوق در مورد اجرای ساختمان میتوجه

 طول محاسبه نمایید.ار کشی داشتید، باید واحد را متر که شما پروژه اجرای خط لوله و یا نرده کشی و یا حص

 چه صورتی است؟ هنحوه پرداخت هزینه کار به پیمانکار اجرایی ب « 

پس از پایان هر بخشی از پروژه، هزینه را براساس ساختار شکست یا درصد وزنی  توانپرداخت به پیمانکار میبرای 

 22/1بخش فونداسیون را که ، در صورتی که ی، به عنوان مثال در مثال قبلبه پیمانکار پرداخت نماییمهمان بخش 

توانیم آن ام برسد با درخواست کتبی پیمانکار و در قالب صورت وضعیت میباشد، به اتمدرصد وزنی از کل پروژه می

 بخش را پرداخت نماییم.

                                            WBS   تعریف ساختار شکست « 
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که قرار باشد های قابل تحویل در یک پروژه مینمایشی از محصولات و یا کارها و یا فعالیتساختار شکست در واقع 

دهد که مرجعی بسیار مهم در است در پروژه انجام گیرد، این ساختار اطلاعات بسیار مفیدی را در اختیار ما قرار می

تواند تعریفی از پروژه ارائه دهد و به کمک باشد، با استفاده از ساختار شکست مدیر پروژه میبخش مدیریت پیمان می

 ؛شکست مخففساختار  های مشخص به اتمام برساند.لیتده و با فعاتواند پروژه را در زمان مشخص شآن می

Work Breakdown Structure 

 باشد.می

 

 

 

 1 نمونه  نمونه ساختار شکست
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 2 نمونه نمونه ساختار شکست

 3 نمونه نمونه ساختار شکست
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 نحوه برآورد قدم به قدم پروژه در -3
 پروژه فهرست بهایی-003نرم افزار تکسا
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 قدم اول: تعریف پروژه

 نماییم.می تعریف و انتخاب را جدید پروژه برآورد قسمت از اول قدم در ابتدا

 
 کنیم.می انتخاب را جدید گزینه قسمت، این در

 

 
 پروژهتعریف قدم دوم: 

 کنیم.می تعریف را پروژه "جدید" گزینه از استفاده با

 هر در که مواردی به توجه با که کنیممی وارد را پروژه ایپایه اطلاعات است گزینه نای به مربوط که ای صفحه در

 نمایید.می وارد را پروژه اولیه مشخصات و ها داده شده، خواسته کادر
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 :نکته

 انتخاب هادفترچه قسمت در بیشتر کاربرد خاطر به مکانیک و برق ابنیه، بهای فهرست فرض پیش صورت به معمولاً

 دهید. تغییر را آنها برآوردی پروزه نوع به توجه با باید شما که است شده

 :نکته

 امکان البته میکنید، انتخاب مترمربعی یا بهایی فهرست لحاظ از را پروژه نوع بندی فعالیت تنظیمات قسمت در

 امکان کنیدمی فعال را زیربنا مترمربع گزینه شما که حالتی در ،است امکانپذیر پروژه دو هر در بها فهرست از استفاده

  باشد.می زیربنا مترمربع هایبخشنامه اعمال و شکست ساختار تعریف

 

 سال فهرست بها

 نام پروژه ای که قصد برآورد دارید

 کنیدانتخاب می مترمربعییا  فهرست بهایینوع پروژه را از لحاظ 

 فهارس بهای منضم

 انتخاب گزینه تایید
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 پروژه واقعی تهیه برآورد مترمربعی یا ساختارشکستی✨

 نماییم آماده مناقصه اسناد جهت را دورونما دیوار اجرای مترمربعی پروژه از ،برآورد نمونه داریم قصد فصل این در

 آماده کارفرما که قیمت پیشنهاد به مربوط اسناد همچنین و ساختارشکست و بهافهرست هایآیتم بین ارتباط و

 دهیم،می انجام را آن قدم به قدم صورت به و بوده ابنیه 1400 سال برآورد این بها فهرست نماییم، تهیه را کندمی

  02/1 منطقه و 30/1 بالاسری از عبارتند پروژه ضرایب

 قدم اول ❶

 دهیم.می انجام ذیل صورت به که دهیممی قرار مقادیر جدول داخل را مقادیر و کنیممی متره را پروژه ابتدا در

 

 ردیف
کد 

 فهرست
 واحد شرح مختصر

ریال 

 واحد

مقدار 

 برآوردی
 مبلغ برآوردی

 2فصل 

 7,663,515 21 366,500 مترمکعب کندن دستی زمين های خاکی   020102 1

 3,301,975 13 245,500 مترمکعب متر با هر وسيله دستی20حمل خاک تا 020401 2

 2,326,060 11 218,000 مترمکعب سرند کردن خاک , شن يا ماسه 020502 3

 896,400 7 120,000 مترمکعب ريختن خاک در داخل پی و کانال 020504 4

 467,976 21 22,200 مترمربع درصد 95آبپاشی و کوبيدن سطوح کنده شده تا  020601 5

 1,606,050 7 215,000 مترمکعب درصد 95آبپاشی و کوبيدن سطوح خاکريزی تا 020602 6

 16,261,976 مع فصل  بدون احتساب ضرائب)ریال(ج

 21,563,380 مع فصل  با احتساب ضرائب)ریال(ج

 3فصل 

 772,030 13 57,400 مترمکعب متر100حمل خاک با ماشين تا فاصله 030701 7

8 030702 
متر مازاد بر  100متر هر  500تا  100حمل خاک 

 متر اول 100
 119,392 54 2,220 مترمکعب

 کيلومتر 10متر تا  500حمل خاک, فاصله  030703 9
  -مترمکعب 

 کيلومتر
11,300 128 1,443,575 

 2,334,997 مع فصل  بدون احتساب ضرائب)ریال(ج

 3,096,206 مع فصل  با احتساب ضرائب)ریال(ج

 6فصل 

 41,704,245 57 730,500 مترمربع تهيه و قالب بندی فولادی در پی و شناژ  060101 10
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11 060803 
اضافه بها قالب بندی فولادی درسطوح منحنی غير 

 از ستون ها
 15,680,610 30 517,000 مترمربع

 57,384,855 مع فصل  بدون احتساب ضرائب)ریال(ج

 76,092,318 مع فصل  با احتساب ضرائب)ریال(ج

 7فصل 

 24,041,160 154 156,000 کيلوگرم آجدار   10تهيه و اجرای آرماتور بندی نمره   070201 12

 47,493,920 349 136,000 کيلوگرم آجدار  18تا  12تهيه و اجرای آرماتور بندی نمره   070202 13

 25,982,810 69 374,500 کيلوگرم ميلگرد بستر گالوانيزه برای مهار ديوار  070303 14

 97,517,890 مع فصل  بدون احتساب ضرائب)ریال(ج

 129,308,722 مع فصل  با احتساب ضرائب)ریال(ج

 8فصل 

 9,036,860 2 3,797,000 مترمکعب کيلوگرم سيمان 150بتن ريزی با عيار 080102 15

 53,884,110 12 4,349,000 مترمکعب مگاپاسکال 25بتن ريزی با مقاومت فشاری  080106 16

 428,043 12 35,700 مترمکعب اضافه بها بتن ريزی در بتن مسلح 080310 17

 63,349,013 مع فصل  بدون احتساب ضرائب)ریال(ج

 84,000,791 مع فصل  با احتساب ضرائب)ریال(ج

 9فصل 

 78,619,900 462 170,000 کيلوگرم تهيه ستون ازيک تيرآهن 090101 18

19 090608 
بهای ستون, تير, خرپا و  بادبند با قوطی يا اضافه

 لوله
 10,284,584 448 22,950 کيلوگرم

 7,573,080 18 424,500 مترطول ميليمتر 5جوشکاری با بعد موثر تا 090801 20

 96,477,564 مع فصل  بدون احتساب ضرائب)ریال(ج

 127,929,250 مع فصل  با احتساب ضرائب)ریال(ج

 11فصل 

21 110205 
ديوار يک آجره با آجر فشاری و ملات ماسه  

 .1:5سيمان 
 18,871,440 14 1,316,000 مترمربع

 81,989,470 15 5,419,000 مترمکعب با ملات ماسه سيمان. 22ديوار بلوک سفال  110402 22

 24,764,350 40 614,500 مترمربع اضافه بهای نماچينی به صورت هره چينی 110823 23

 1,582,875 14 112,500 مترمکعب اضافه بهای اجرای ميلگرد در ديوارچينی 110827 24

25 111002 
با  س م 10نماچينی باآجرپلاک بامقطع بيش ار 

 ملات ماسه سيمان
 201,679,680 111 1,824,000 مترمربع

 3,091,408 38 80,800 مترمربع اضافه بهای نماچينی با آجر پلاک قرمز 111005 26

 331,979,223 مع فصل  بدون احتساب ضرائب)ریال(ج

 440,204,450 مع فصل  با احتساب ضرائب)ریال(ج

 13فصل 
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27 130303 
ميلی متر برای  4تا  3.5 عايقکاری پيش ساخته

 سرويس وروی پی ها ومانند آن
 6,193,800 15 418,500 مترمربع

28 130311 
اضافه بهای عايقکاری رطوبتی دارای روکش 

 آلومينيومی
 664,520 15 44,900 مترمربع

 6,858,320 مع فصل  بدون احتساب ضرائب)ریال(ج

 9,094,132 مع فصل  با احتساب ضرائب)ریال(ج

 14 فصل

 517,080 2 208,500 مترمربع کيلو 12پلی استايرن منبسط شده با چگالی  140611 29

30 140612 
اضافه بهای پلی استايرن منبسط شده با چگالی 

 کيلو 12بيش از 
 663,425 1 557,500 کيلوگرم

 1,180,505 مع فصل  بدون احتساب ضرائب)ریال(ج

 1,565,350 مع فصل  با احتساب ضرائب)ریال(ج

 16فصل 

 84,679,470 438 193,500 کيلوگرم اجزای سازه ای نگهدارنده از سپری, ناودانی و... 160221 31

 59,509,790 174 341,500 کيلوگرم فلاشينگ با ورق گالوانيزه 160311 32

33 160315 
اضافه بهای فلاشينگ با ورق گالوانيزه رنگی کوره 

 ای
 11,326,900 174 65,000 کيلوگرم

 155,516,160 مع فصل  بدون احتساب ضرائب)ریال(ج

 206,214,428 مع فصل  با احتساب ضرائب)ریال(ج

 18فصل 

 3,413,598 56 60,600 مترمربع شمشه گيری با ملات ماسه سيمان 180302 34

 16,138,545 56 286,500 مترمربع سانتی روی سطوح قائم 2اندود سيمانی 180304 35

 1,687,200 7 228,000 مترمربع سانتی روی سطوح افقی 2اندود سيمانی 180308 36

 3,180,150 11 286,500 مترمربع سانتی روی سطوح افقی 3تا  2اندود سيمانی  180309 37

 457,320 15 30,900 مترمربع اضافه بهای اندود سيمانی ليسه ای 180325 38

 9,541,350 49 195,000 مترمربع درسطوح افقی و قائمسانتی  0.5رويه تخته ماله ای 180401 39

40 180403 
اندودسيمانی  180402و180401اضافه بها رديف 

 با سيمان سفيد
 172,234 49 3,520 مترمربع

 5,042,583 642 7,860 مترطول بندکشی توخالی نمای آجری باماسه بادی و سيمان 180804 41

42 180808 
شده باسنگ پلاک و کاری بندکشی سطوح سنگ

 ماسه بادی و سيمان
 1,990,600 74 26,900 مترطول

 41,623,580 مع فصل  بدون احتساب ضرائب)ریال(ج

 55,192,867 مع فصل  با احتساب ضرائب)ریال(ج

 22فصل 
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